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บทนำ 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ เอสเซ็นท์ ระยอง 2 ของนิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท์ ระยอง 2 ตั้งอยู่ 999 หมู่ 3 ตำบลเชิงเนิน 

อำเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ได้ดำเนินการศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอ

ต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ( สผ. ) และได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ 

จากคณะกรรมการชำนาญการพิจารณาการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในอาคาร การจัดสารที่ดิน และ

บริเวณการชุมชน จังหวัดระยอง  ในการประชุมครั้งที่ 42/2563  เมื่อวันที่ 25 พฤศจิกายน พ.ศ. 2563  ตามหนังสือ

เลขที่ ทส 1010.5/16168 ลงวันที่ 1 ธันวาคม พ.ศ. 2563   

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุดเอสเซ็นท์ ระยอง 2 จึงได้จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ( สผ. ) โดยทางโครงการมีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ใน

รายงานฯ ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นการรายงานผล ระยะดำเนินการ ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม เดือนมกราคม - 

มิถุนายน พ.ศ. 2568) ตามเงื่อนไขที่เห็นชอบในรายงาน 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 
1.2.1 เพื่อสรุปผลรายการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการเอสเซ็นท์ ระยอง 2 

1.2.2 เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน

ราชการกำหนด และนำไปเป็นแนวทางในการจัดการระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อ

สุขภาพสิ่งแวดล้อม ทั้งภายในโครงการและต่อพื้นที่โดยรอบโครงการ 

1.2.3 เพื่อจัดทำเป็นข้อมูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม นำเสนอต่อผู้รับผิดชอบ และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
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1.3 ขอบเขตการศึกษา 
1.3.1     การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

              การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ เอสเซ็นท์ ระยอง 2 เป็นการดำเนินการตามมาตรการ และรวบรวม

เอกสารการดำเนินงานประกอบมาตรการ สามารถพิจารณารายละเอียดได้ ดังนี้ 

1) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ( Physical Environmental Resources ) 

2) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ ( Biological Environmental Resources ) 

3) มาตรการด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ( Human Use Values ) 

4) มาตรการด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ( Quality of Life Values ) 

 

1.3.2   มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

                การดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้กำหนดไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฯ และรวบรวมผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบคุณภาพ

สิ่งแวดล้อม ที่ดำเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท์ ระยอง 2 พร้อมสรุปผลการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในด้านต่างๆ ไว้ในบทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

1.4 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
ชื่อโครงการ   โครงการ เอสเซ็นท์ ระยอง 2 

เจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท์ ระยอง 2 

สถานท่ีตั้งโครงการ ที่อยู่ 999 หมู่ 3 ตำบลเชิงเนิน อำเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง 21000 

ขนาดพื้นท่ีโครงการ  เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ( อาคารชุด ) มีเนื้อที่ 2 ไร่ 1 งาน 69.5 ตาราง

วา ภายในโครงการมีจำนวนห้องพักจำนวน 421 ห้อง จำนวน 1 อาคาร อาคารสูง 23 ชั้น ความสูง 86.40  เมตร 

และมีที่จอดรถยนต์ 138 คัน มีพื้นที่อาคารรวม 3,878.0 ตารางเมตร 
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โครงการได้รับอนุญาต   อ้างถึงหนังสือเลขที่ ทส 1010.5/16168 ลงวันที่ 8 ธันวาคม พ.ศ. 2563  

โครงการ เอสเซ็นท์ ระยอง 2 ตั้งอยู่บนถนน อบจ.รย. 0101 สายบ้านหนองมะหาด-บ้านชายกระป่อม ตำบลเชิง

เนิน อำเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ซึ่งพื้นที่โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่คาบเกี่ยวระหว่างพื้นที่การปกครองของ

เทศบาลตำบลเชิงเนิน และเทศบาลนครระยอง ซึ ่งมีระบบสาธารณูปโภคต่างๆ รองรับไว้อย่างครบครัน         

สามารถให้บริการโครงการได้อย่างเพียงพอ 

 

สถานท่ีตั้งโครงการ 
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สภาพโครงการปัจจุบัน 
 

 

               

 

 

  

 

 

        

                                       

      

 

 

 

 

 

 

1.5 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 23 ชั้น ความสูง 86.40 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้น

ดาดฟ้า) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดทั้งสิ้น 421 ห้องชุด (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 420 ห้อง และห้องชุด

เพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง) ตั้งแต่ชั้นที่ 5 - 21 โดยมีห้องพักขยะมูลฝอยสำหรับผู้พักอาศัยทุกชั้น อยู่บริเวณ

ด้านข้างลิฟต์โดยสาร และมีห้องพักขยะมูลฝอยรวมอยู่ที่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร เพื่อขนย้ายได้สะดวก และมีที่

จอดรถยนต์ 137 คัน โดยสามารถจอดได้ต้ังแต่ชั้นที่ 1 - 4 รวมทั้งยังมีพื้นที่ส่วนกลางให้บริการ โดยชั้น 1 บริเวณ

โถงล็อบบี้ สำหรับนั่งพักผ่อน ห้อง Multipurpose  ห้องซักผ้า-อบผ้า และตู้กดน้ำบริการ รวมทั้งห้องสำนักงาน
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นิติบุคคล ที่ดูแลและอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย และพื้นที่ส่วนกลาง ชั้น 22 และ 23 ประกอบไปด้วย 

สระว่ายน้ำ ห้องซาวน่า ห้อง Sky lounge ห้อง co-kitchen  และห้องออกกำลังกาย  

โดยห้องชุดพักอาศัยมี 22 รูปแบบ รายละเอียดขนาดดังต่อไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



6 
 

ระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

น้ำเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งกำเนิด เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวม

ของโครงการ ซึ่งฝังอยู่ใต้ดินบริเวณที่จอดรถ และถนนด้านทิศตะวัน เหนือ จำนวน 1 ชุด ระบบระบายน้ำเสีย

และสิ่งปฏิกูลภายในโครงการประกอบด้วย  

- ท่อระบายน้ำเสีย จากการชำระล้าง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน้ำจากการอาบและซักล้าง 

ของห้องพักทุกห้อง และห้องกิจกรรมอื่นๆ ที่มีการใช้น้ำสำหรับชำระล้างที่ไม่ใช่ส้วม 

- ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะ ภายในห้องส้วม 

- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใช้สำหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบระบายน้ำเสียและ

สิ่งปฏิกูล ได้แก่ ท่อน้ำเสียจากส้วม ท่อน้ำเสียจากการอาบและซักล้าง และระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อจุดประสงค์

ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำให้เปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด 

นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนในท่อระบายน้ำ เพื่อดักกลิ่น (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภัณฑ์ไว้ 

 

ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

โครงการใช้ระบบบำบัดน้ำเสียรวมแบบเติมอากาศ (Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด ขนาดรองรับน้ำ

เสีย 230 ลูกบาศก์เมตร/วัน สำหรับรองรับน้ำเสียจากห้องน้ำ การอาบ ซักล้าง จากห้องชุดพักอาศัย และจาก

ห้องพักขยะรวม โดยรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน้ำเสียภายในอาคาร และเข้าระบบบำบัดน้ำเสียรวม 

ประกอบด้วย ถังเกรอะ ถังดักไขมัน ถังปรับสภาพ ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน และถังน้ำ

ใส ฝังไว้ใต้ดิน บริเวณทางรถวิ่งและที่จอดรถด้านทิศเหนือของโครงการ 

โดยในบ่อพักน้ำใสจะติดต้ังเคร่ืองสูบน้ำ แบบ Submersible Pump สำหรับสูบน้ำ ควบคุมการทำงานโดย

สวิตช์ลูกลอย (Level Switch) และเครื่องตั้งเวลา น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดมีปริมาณ 116.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน ค่า

ความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งของอาคารประเภท ข. ประกาศกระทรวง

ทรัพย์ฯ) ระบายน้ำทิ้งลงสู่แหล่งน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป 
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ระบบระบายน้ำ 

ระบบระบายน้ำของโครงการ เป็นระบบระบายน้ำแบบแยก (Separate System) คือ มีท่อน้ำแยกกัน

ระหว่างน้ำฝน และน้ำเสีย ท่อระบายน้ำออกแบบเป็นท่อระบายน้ำ คสล. กว้าง 0.60 เมตร ความลาดเอียงของราง

ระบายน้ำ 1:200 โดยระดับท่อระบายน้ำลึกเริ่มต้น (MH 1 และ MH 11) -1.0 เมตร และปลายท่อที่บ่อดักขยะ        

(MH-10 และ MH-20) -1.45 และ-2.78 จากนั้นจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำปริมาตรกักเก็บ 110 ลูกบาศก์

เมตร ก่อนระบายน้ำออกสู่คลองทับมาด้านทิศใต้ของโครงการ 

โดยระบบระบายน้ำ ภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 แนว ดังนี้ 

1) การระบายน้ำในแนวดิ่ง 

เป็นระบบระบายน้ำแบบแยก (Separate System) โดยมีท่อระบายน้ำแยกกันระหว่างน้ำฝนและน้ำเสีย 

หลังจากนั้นจะไหลลงสู่ชั้นล่างของอาคาร ประกอบด้วย 

- ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ ในแต่ละส่วนของ

โครงการ โดยจะเป็นท่อระบายน้ำ ในแนวดิ่งรับสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ผ่านท่อรวบรวมสิ่ง

ปฏิกูลในแนวนอน เพื่อระบายน้ำเสียเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

- ท่อระบายน้ำ เสีย (Waste water Pipe : W) เป็นท่อระบายน้ำเสียที่เกิดจากการอาบ การซักล้าง และจาก

การประกอบอาหาร โดยจะเป็นท่อระบายน้ำในแนวดิ่งผ่านท่อระบายน้ำในแนวนอน เพื่อรวบรวมน้ำเสียเข้าสู่

ระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 

- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใช้สำหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบระบายน้ำเสียและ

สิ่งปฏิกูล ซึ่งได้แก่ ท่อน้ำเสียจากส้วม ท่อน้ำเสียจากการอาบและซักล้าง และระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อจุดประสงค์

ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำ ให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้ มีอากาศ

หมุนเวียนอยู่ในท่อระบายน้ำ เพื่อรักษา ดักกลิ่น (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภัณฑ์ไว้ 

- ท่อระบายน้ำฝน (Rain Leader Pipe: RL) เป็นท่อระบายน้ำฝน โดยจะเป็นท่อระบายน้ำในแนวดิ่งผ่าน

ท่อระบายน้ำ ในแนวนอนเพื่อระบายน้ำฝนลงสู่ท่อระบายน้ำในโครงการ 
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2) การระบายน้ำในแนวนอน 

เป็นระบบระบายน้ำแบบแยก (Separate System) คือ ท่อระบายน้ำฝนจะรองรับน้ำฝนจากท่อระบายน้ำ 

ชั้นดาดฟ้า และชั้นลานจอดรถยนต์ ก่อนควบคุมให้ระบายออกสู่แหล่งน้ำสาธารณะ สำหรับท่อน้ำทิ้งที่ผ่านการ

บำบัดแล้วจากระบบบำบัดน้ำเสียรวม จะรองรับน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสียรวม ระบายลงสู่บ่อตรวจคุณภาพ

น้ำและคลองทับมาด้านทิศใต้ของโครงการ จำนวน 1 จุด ท่อระบายน้ำในแนวนอน ประกอบด้วย 

- ท่อระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสียรวม เป็นท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 152 มิลลิเมตร ระบายลง

สู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้งด้วยปั๊มสูบน้ำและท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 152 มิลลิเมตร เพื่อนำน้ำไปรด

น้ำต้นไม้บริเวณพื้นที่จัดสวนชั้นล่างของโครงการ 

- ท่อระบายน้ำฝน ขนาดความกว้าง 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 จะรองรับน้ำฝนรอบอาคาร

โครงการ โดยแบ่งเป็น 2 สาย ก่อนระบายเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ และลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำ ด้วย

เคร่ืองสูบน้ำ ชนิด Submersible pump (DP-01,03) จำนวน 3 ชุด อัตราการสูบ 0.0618 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/เคร่ือง 

- บ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ปริมาตรกักเก็บ 116.30 ลูกบาศก์เมตร พร้อมเครื่องสูบน้ำ จำนวน 3 ชุด       

ชนิด Submersible Pump อัตราการสูบ 0.618 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/เครื่องสูบระบายน้ำออกจากบ่อหน่วงน้ำผ่าน

ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 152 มิลลิเมตร ลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง 

- บ่อพร้อมตะแกรงดักขยะ จำนวน 1 จุด ก่อนระบายออกสู่แหล่งน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ       

ด้วยท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด Ø 400 มิลลิเมตร ด้วยแรงโน้มถ่วงโลก 

- บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง พร้อมตะแกรงดักขยะ จำนวน 1 จุด ก่อนระบายออกสู่แหล่งน้ำสาธารณะ

ด้านหน้าโครงการ ด้วยท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด Ø 400 มิลลิเมตร ด้วยแรงโน้มถ่วงโลก 

 

การกำจัดขยะมูลฝอย 

การจัดการรวบรวมขยะมูลฝอย 

- ชั้นที่ 1 จัดให้มีถังขยะรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จำนวน 4 ถัง สำหรับรองรับขยะเปียก จำนวน 1 ถัง 

ขยะแห้งทั่วไปจำนวน 1 ถัง ขยะรีไซเคิล จำนวน 1 ถัง และขยะอันตรายจำนวน 1 ถัง พร้อมถุงดำสำหรับรองรับ

ขยะ พร้อมที่เขี่ยบุหร่ี บริเวณลานจอดรถจักรยายนต์ 



9 
 

- ชั้นที่ 2 - 4 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์ของโครงการ จัดให้มีถังขยะรองรับขยะ ขนาด 120 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

พร้อมถุงดำสำหรับรองรับขยะ พร้อมที่เขี่ยบุหร่ี บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร 

- ชั้นที่ 5 - 21 เป็นพื้นที่ห้องชุดพักอาศัย จัดให้มีห้องพักขยะประจำชั้น จำนวน 1 ห้อง/ชั้นประกอบดว้ย 

ห้องพักขยะประจำชั้น มีขนาดพื้นที่ 4.64 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณบันไดหลัก ภายในห้องพักขยะประจำชั้น จัด

ให้มีถังขยะขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 ถัง พร้อมถุงดำ สำหรับรองรับขยะเปียก ขยะแห้งทั่วไป และขยะรีไซเคิล 

และจัดให้มีถังขยะอันตรายขนาด 30 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

โครงการอยู่ในพื้นที่ให้บริการของเทศบาลเชิงเนิน โดยพื้นที่โครงการอยู่ในพื้นที่ให้บริการของสำนัก

การสาธารณสุขและสิ่งแวดล้อม เทศบาลเชิงเนิน ซึ่งจะเข้ามาเก็บขนขยะมูลฝอยทั่วไปภายในโครงการได้หมด

ในแต่ละวัน โดยโครงการได้จัดเตรียมพื้นที่สำหรับให้รถขยะเข้าจอด เพื่อจัดเก็บขยะอยู่ตรงกับประตูห้องพัก

ขยะรวมของโครงการ ซึ่งจะทำให้เกิดความปลอดภัยต่อผู้ใช้ถนนภายในโครงการ รวมถึงเจ้าหน้าที่ที่เข้ามาเก็บ

ขนขยะ จึงคาดว่าการเข้ามาเก็บขนขยะของโครงการ จะสามารถจัดเก็บขยะได้อย่างสะดวก และไม่มีขยะตกค้าง

ภายในโครงการ ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยสามารถวิ่งเข้าไปเก็บขนขยะที่ห้องพักขยะรวมของโครงการได้อย่าง

สะดวก 

               

 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีปริมาณความต้องการไฟฟ้าของอาคารโครงการ ประมาณ 1,738 KVA โดยการใช้ไฟฟ้าของ

โครงการจะได้รับบริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดระยอง ซึ่งโครงการได้ขอรับการรับรองจากการไฟฟ้า

ส่วนภูมิภาคจังหวัดระยอง ว่าสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการอย่างเพียงพอ โดยทางโครงการได้ติดตั้ง

เสารับไฟฟ้าแรงสูงจาก กฟภ. บริเวณด้านหน้าโครงการ แล้วเดินสายเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าก่อนที่จะจ่ายไปยัง

ส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคารต่อไป 

 

ระบบจ่ายไฟฟ้า 

การจ่ายไฟฟ้าภายในอาคารแยกเป็น ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ และระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง โดยมีรายละเอียด

ดังนี้  
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1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการได้จัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้า รวมทั้งหมด 2 ชุด ประกอบด้วย หม้อแปลงชนิด Dry Type 

Transformer ขนาด 1,250 KVA ติดตั้งไว้บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้าบริเวณชั้นที่  1 ของอาคารชุดพักอาศัย เพื่อลด

แรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ำเข้าสู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยังแต่ละห้องพักอาศัยของ

โครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าสำรอง 

ระบบไฟฟ้าสำรองจะเป็นเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้า ขนาด 330 KVA จำนวน 1 ชุด เป็นเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้าแบบ

ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล และแบตเตอรี่ สามารถสำรองไฟฟ้าได้นานไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง ติดตั้งภายใน

ห้องไฟฟ้าสำรอง บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคารชุดพักอาศัย โดยภายในห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง จัดให้มีผนัง

อิฐที่มีความหนา 200 มิลลิเมตร มีการบุผนังห้อง และเพดานห้องด้วยวัสดุดูดซับเสียง และระบบกำจัดเขม่าควัน

จากการทำงานของเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้า โดยจ่ายไปยังตู้เมนสวิตช์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) 

เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กับเคร่ืองใช้ไฟฟ้ากรณีการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเกิดขัดข้อง 

3) ระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วและป้องกันฟ้าผ่า 

โครงการจัดให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจากไฟฟ้ารั่วและกระแสไฟฟ้าลัดวงจรและ

ระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาค นอกจากนี้ยังจัดให้มีสายสัญญาณโทรศัพท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณโทรทัศน์อยา่ง

น้อย 1 จุด ในทุกห้องพัก ส่วนหลอดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้าอื่นๆ กำหนดใช้เป็นแบบประหยัดพลังงาน 

 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (  พ.ศ.2535 ) และ

กฎกระทรวงฉบับที่ 50 ( พ.ศ.2540 ) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีรายละเอียด

ดังนี ้
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1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทุกชั้นของแต่ละอาคาร ประกอบด้วย  

1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (  Fire Alarm Control Panel : FCP ) หน้าที่เป็นศูนย์

รับส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์แจ้งเหตุที่ติดต้ังไว้เร่ิมทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม และหากมีเหตุ

เกิดเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร นอกจากนี้ยังมีตู ้แสดงแผนผังโซนของอาคาร            

(Graphic Annunciator : ANAN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอร่ี และระบบเสียงตามสายประกาศ 

1.2 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) โดยจะติดตั้งไว้ใกล้กับ 

Manual Station บริเวณโถงพักคอย หน้าบันไดหลัก หน้าบันไดหนีไฟ ทางเดิน และโถงลิฟต์ดับเพลิง โดยทำ

หน้าที่รับสัญญาณจากเคร่ืองตรวจจับควัน และความร้อน เพื่อส่งเสียงเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

1.3 อุปกรณ์แจ้งเหตุติดตั้ง 3 ประเภท ทั้งแบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ และแบบใช้มือกด ดังนี้ 

1.3.1 ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) พร้อมสัญญาณแบบกริ่งจะติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์

ดับเพลิง หน้าบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของทุกชั้น 

1.3.2 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไว้ภายในห้องพักอาศัยทุกห้องโถงพักคอย ห้อง

สำนักงานนิติบุคคล ห้องซักรีด ห้องวิศวกร ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าสำรอง ห้องเคร่ืองปั๊มน้ำ โถงลิฟต์โดยสาร โถง

ลิฟต์ดับเพลิง ห้องเคร่ืองปั๊ม ห้องออกกำลังกาย ห้องนั่งเล่น บันไดหนีไฟ และทางเดินของทุกชั้น 

1.3.3 เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat detector) เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ (Rate of 

Rise Detector) มีหลักการทำงาน คือ เมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดที่ตั้งไว้ เครื่องจะทำงาน

ทันที ติดต้ังไว้บริเวณลานจอดรถ ส่วนครัวของห้องพักอาศัย 

2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซึ่งประกอบด้วย ระบบท่อยืน ถังเก็บน้ำสำรอง หัวดับเพลิง และหัวรับน้ำ

ดับเพลิง ดังนี ้

- ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั้งต้ังแต่ชั้นล่างไปยังชั้นบนสุดของอาคารจำนวน3 ท่อ เชื่อม

กับท่อเมนส่งน้ำ และถังเก็บน้ำของอาคาร และหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 

- ต ู ้สายฉ ีดน ้ำด ับเพล ิง  (Fire Hose Cabinet) ประกอบด ้วย ห ัวต ่อสายฉ ีดน ้ำด ับเพล ิง ขนาด

เส้นผ่าศูนย์กลาง 2½ นิ้ว และสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดแข็ง ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 1 นิ้ว ยาว 30 เมตร ติดตั้งไว้ใน

บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และหน้าบันไดหนีไฟ ซึ่งสามารถครอบคลุมการดับเพลิงได้ทั้งชั้น 

- หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร (FDC) จำนวน 1 หัว เป็นหัวรับน้ำแบบ 2 ทิศทาง ขนาด  2 ½นิ้ว x 2 ½ 

นิ้ว x 4 นิ้ว แบ่งเป็นเติมถังเก็บน้ำดับเพลิง ท่อ High Zone และ ท่อ Low Zone อยู่บริเวณด้านหน้าของ

อาคารชุดพักอาศัย เพื่อรับน้ำ จากรถดับเพลิงจ่ายให้กับระบบดับเพลิงของโครงการ 
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- น้ำสำรองดับเพลิง เก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน มีปริมาตร 209  ลูกบาศก์เมตร ทำให้การสำรองน้ำ 

สำหรับดับเพลิงของโครงการที่เตรียมไว้สามารถสำรองได้นานไม่น้อยกว่า 30 นาที โดยเป็นไปตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ 33  และฉบับที่ 50 

               -ปั๊มน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ใช้ Fire Pump (FP) ชนิด Horizontal จำนวน 1 ชุด มีอัตราสูบส่งน้ำ 1,000 

GPM แรงดันส่งน้ำ 150 เมตร และรักษาความดันของน้ำดับเพลิงในเส้นท่อโดย Jockey Pump (JP) จำนวน 1 ชุด 

ขนาด  20  GPM แรงดัน 165  เมตร โดยจะใช้พลังงานขับเคลื่อนจากไฟฟ้าปกติ และจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้า

สำรอง 

- เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดับเพลิงเคมีชนิดแห้ง ขนาดความจุ 4.6 กิโลกรัม โดยติดตั้งไว้

รวมกับตู้สายฉีดดับเพลิงทุกตู้ 

- ระบบจ่ายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดิน ห้องพักทุกห้อง ส่วนสำนักงาน 

ห้องต่างๆ และที่จอดรถยนต์ โดยตำแหน่งการติดตั้ง Sprinkler แต่ละหัวจะห่างกันประมาณ 4 เมตร ทั้งนี้เพื่อให้

สามารถทำงานครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 

- บันไดหนีไฟ เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวนรวม 2 บันได ที่ช่วยอพยพคนออกจากตัวอาคาร 

ชั้นบนสุดถึงชั้นพื้นดิน มายังจุดรวมพลไว้อย่างปลอดภัย  

- ประตูหนีไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 2 เมตร ทำด้วยวัสดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่

ภายนอก พร้อมติดตั้งวัสดุชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลับ (  Re-Entry ) 

เข้าสู้โถงทางเดินได้เฉพาะชั้น 1 และชั้นดาดฟ้า 

- ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีโถงลิฟต์ดับเพลิงพร้อมลิฟท์ดับเพลิงจำนวน 1 ชุด พร้อมระบบระบาย

อากาศโดยวิธีธรรมชาติ ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงสามารถใช้งานได้ตลอดเวลา และสามารถจอดได้ทุกชั้น 

- ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พร้อมแบตเตอรี่สำรองไฟได้นาน 2 

ชั่วโมง จ่ายไฟฟ้าสำหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบ

จ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน โดยสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอ เป็นระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินติดตั้งไว้

บริเวณทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ และที่จอดรถยนต์ 

- ลานหนีไฟทางอากาศ เป็นลานคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 1 ลาน อยู่ที่ชั้นที่ 25 มีขนาดพื้นที่ประมาณ 

10.0 x 10.0 เมตร 
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- ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นกล่องป้ายที ่มีตัวอักษร “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างได้

พลังงานไฟฟ้าจากหลอดฟลูออเรสเซนต์ 11 วัตต์ พร้อมแบตเตอรี่สามารถสำรองไฟได้นาน 2 ชั่วโมงเมื่อไฟดับ 

ติดตั้งไว้บริเวณทางเข้า-ออกบันไดหนีไฟ และทางเดิน 

- ป้ายบอกตำแหน่งจุดท่ีอยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มภาพแปลนของชั้นต่าง ๆ ในอาคาร มีรายละเอียด

ตำแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางหนีไฟ เป็นต้น ติดไว้บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ของทุกชั้น 

- ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ประกอบด้วย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าสายตัวนำ สายนำลงดิน และหลัก

สายดินที่เชื่อมโยงกันเป็นระบบ  

- จุดรวมพล เป็นการกำหนดไว้เป็นแนวทางเบื้องต้น ซึ่งได้กำหนดไว้บริเวณสวนหย่อมคิดเป็นพื้นที่จุด

รวมพลไม่น้อยกว่า 1 คนต่อพื้นที่ 0.25 ตารางเมตร โดยโครงการได้กำหนดให้มีจุดรวมพลจำนวน 1 แห่ง อยู่

บริเวณพื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่ประมาณ 360.4 ตารางเมตร บริเวณด้านหน้าอาคารชุดพักอาศัย (หักพื้นที่โคนต้น

ของไม้ยืนต้น) คิดเป็นอัตราส่วนของผู้พักอาศัย และผู้ใช้บริการของโครงการ 1 คน ต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.28 

ตารางเมตร ซึ่งบริเวณดังกล่าว จะไม่กีดขวางการอำนวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณีเกิด

อัคคีภัยของโครงการแต่อย่างใด ดังนั้น จุดรวมพลดังกล่าวข้างต้น จึงสามารถรองรับผู้พักอาศัยได้อย่างเพียงพอ

ทั้งโครงการ โดยบริเวณดังกล่าว จะไม่กีดขวางการอำนวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณี

เกิดอัคคีภัยของโครงการแต่อย่างใด พร้อมกันนี้จุดรวมพลเบื้องต้นดังกล่าว สามารถจะเปลี่ยนแปลงได้ตามความ

เหมาะสม ตามการซ้อมดับเพลิงประจำปี ของโครงการ ซึ่งโครงการต้องขอคำปรึกษาจากหน่วยงานซ้อมดับเพลิง

ต่อไปอีกครั้ง 

 

การเกิดแผ่นดินไหว 

การเกิดแผ่นดินไหวมาจากสาเหตุหลัก 2 ประการ คือ การกระทำของมนุษย์ ( Induced Seismicity) เช่น 

การระเบิดทำเหมือง อ่างเก็บน้ำ เครื่องจักรกล เป็นต้น และเกิดจากธรรมชาติ ( Continental Drift) ได้แก่ การ

เคลื่อนตัวของเปลือกโลกโดยฉับพลัน ตามแนวของแผ่นเปลือกโลก แผ่นดินถล่ม เป็นต้น 

 การตรวจสอบเกณฑ์การประเมินพื้นที่เสี่ยงภัยแผ่นดินไหวในประเทศไทยของกรมทรัพยากรธรณี

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม แบ่งพื้นที่เสี่ยงแผ่นดินไหวในประเทศไทยออกเป็น 4 เขต พบว่า 

จังหวัดระยองจัดอยู่ในเขตที่ 1 คือ เป็นเขตที่มีความรุนแรงในหน่วยของเมอร์คัลลีเป็นระดับ 3 - 4 ซึ่งเป็นระดับที่

ผู้ที่อยู่ในอาคารอาคารสูงรู้สึกว่ามีแผ่นดินไหว ความเสี่ยงภัยและความรุนแรงของแผ่นดินไหวมีน้อย นอกจากนี้
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พื้นที่จังหวัดระยองไม่พบรอยเลื่อนที่มีพลังพาดผ่าน ประกอบกับการรวบรวมข้อมูลและสถิติการเกิดเหตุการณ์

แผ่นดินไหวในช่วงเวลา 50 ปี ที่ผ่านมาในประเทศไทยไม่พบข้อมูลรายงานการเกิดแผ่นดินไหวที่มีศูนย์กลางใน

จังหวัดระยอง อีกทั้งการเกิดแผ่นดินไหวในประเทศไทยส่วนมากเป็นผล ต่อเนื่องมาจากศูนย์กลางการเกิด

แผ่นดินไหวในบริเวณพื้นที่โดยรอบประเทศไทย เช่น ประเทศพม่า ประเทศอินโดนีเซีย ทางตอนใต้ของประเทศ

จีน เป็นต้น 

สำหรับจังหวัดระยอง ไม่ได้อยู่ในบริเวณพื้นที่เฝ้าระวัง หรือพื้นที่เสี ่ยงต่อการเกิดแผ่นดินไหวตาม

กฎกระทรวง กําหนดการรับน้ำหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินที่รองรับอาคารในการ

ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2550 

ระบบระบายอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศภายในโครงการจะแยกเป็น 2 ส่วน คือ 

- ส่วนแรก ระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยช่องเปิดของห้องพัก ได้แก่ ประตูและหน้าต่าง 

- ส่วนที่สอง คือ บริเวณที่ต้องการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้นจะใช้พัดลมระบายอากาศ 

ช่วย เช่น ห้องไฟฟ้า ห้องน้ำ ห้องออกกำลังกาย ห้องพักขยะ และห้องเคร่ือง เป็นต้น  

2) ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ 

บันไดหนีไฟ บันไดหนีไฟของอาคารชุดพักอาศัย มีจำนวน 2 แห่ง โดยผนังของบันไดหนีไฟที่อยู่ภายใน

ตัวอาคารเป็นผนังทนไฟทุกด้าน โดยใช้ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติในชั้นพักอาศัย มีช่องเปิด 1 ด้าน 

เชื่อมต่อกับอากาศภายนอกโครงการ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

บันไดหนีไฟท่ี 1 (ST-1) (ใช้เป็นบันไดหลักและใช้เป็นบันไดหนีไฟ) จัดให้มีระบบระบายอากาศ ดังนี้ 

- ชั้นที่ 1 ถึง ชั้นหลังคา จัดให้มีระบบระบายอากาศด้วยระบบอัดอากาศ ขนาด 20,000 CFM 

โดยจะทำงานเมื่อมีเหตุเพลิงไหม้ 

บันไดหนีไฟที่ 2 (ST-2) (ใช้เป็นบันไดหนีไฟ) ขนาด (กxย) 0.50 x 1.30 ม.  จำนวน 3 ช่องเปิด คิดเป็น

พื้นที่ 1.95 ตารางเมตร/ชั้น จัดให้มีระบบระบายอากาศ ดังนี ้

- ชั้นที่ 1-4 จัดให้มีระบบระบายอากาศตามธรรมชาติแบบช่องเกล็ดระบายอากาศ  
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- ชั้นที่ 5-24  จัดให้มีระบบระบายอากาศตามธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดเป็นบานกระจกเปิดออกสู่

ภายนอกอาคารขนาด (ก x ย) 0.60 x 0.90 ม. จำนวน 2 ช่องเปิด คิดเป็นพื้นที่ 1.08 ตารางเมตร/ชั้น 

 บันไดหนีไฟที่ 6 (ST-6) (ใช้เป็นบันไดหนีไฟ) จัดให้มีระบบระบายอากาศ ดังนี ้

 - ชั้น 22-24 จัดให้มีระบบระบายอากาศตามธรรมชาติแบบช่องเกล็ดระบายอากาศ ขนาด (ก x ย 

) 0.50 x 1.30 ม. จำนวน 1 ช่องเปิด คิดเป็นพื้นที่ 0.65 ตารางเมตร/ชั้น 

โถงลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจำนวน 1 ชุด แยกจากลิฟท์โดยสารของอาคาร ซึ่งมีผนังและ

ประตูแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ดังนี้ 

- โถงลิฟต์ดับเพลิง ตั้งแต่ชั้นที่ 1-23 จัดให้มีระบบระบายอากาศตามธรรมชาติ มีขนาดช่องเปิด 

0.60 x 0.90 เมตร จำนวน 2 ช่องเปิด คิดเป็นพื้นที่ 1.08 ตารางเมตร/ชั้น 

 

การเข้าถึงพื้นท่ีโครงการ 

สำหรับเส้นทางการคมนาคมเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซึ่ง

สามารถเลือกเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการได้ดังนี้   

1) จากถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าไปทางทิศตะวันออก จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนหมายเลข 3181 (ถนนจันท
อุดม) ตรงมาประมาณ 2.0 กิโลเมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนบางนา-ตราด ตรงไปประมาณ 800 เมตร ให้เลี้ยวซ้าย
เข้ามายังถนนสายบ้านหนองมะหาด-บ้านชายกระป้อม ตรงเข้าไปประมาณ 100 เมตร พบพื้นที่โครงการอยู่ทาง
ซ้ายมือ 

2) จากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 36 (ถนนบายพาส) เมื่อถึงแยกเกาะกลอยให้กลับรถ จากนั้นตรง
มาประมาณ 800 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้ามายังถนนสายบ้านหนองมะหาด-บ้านชายกระป้อม ตรงเข้าไปประมาณ 
100 เมตร พบพื้นที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

3) การเดินทางด้วยรถยนต์โดยสารประจำทาง การเดินทางมายังพื้นที่โครงการ สามารถเลือกเดินทางได้
ทั้งรถโดยสารประจำทางขนาดเล็ก (สองแถว) ได้แก่สาย ระยอง-บ้านหนองคล้า ระยอง-มาบตาพุด หรือรถตู้
ประจำทาง (กรุงเทพมหานคร-สัตหีบ-ระยอง-ชลบุรี) โดยลงรถที่ศูนย์การค้า เซ็นทรัล พลาซา ระยอง จากนั้น
เดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการโดยรถจักรยานยนต์รับจ้างบริเวณหน้าศูนย์การค้า เซ็นทรัล พลาซา ระยอง 
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โครงการ เอสเซ็นท์ ระยอง2 ตั้งดำเนินการอยู่บนโฉนดที่ดินจำนวน 2 แปลง เนื้อที่รวมทั้งสิ้น 2-1-69.5 

ไร่ หรือ 3,878 ตารางเมตร  ซึ่งพื้นที่โครงการต้ังอยู่ในพื้นที่คาบเกี่ยวระหว่างพื้นที่การปกครองของเทศบาลตำบล

เชิงเนินและเทศบาลนครระยอง ซึ่งมีระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ รองรับไว้อย่างครบครัน สามารถให้บริการ

โครงการได้อย่างเพียงพอ ดังนี้ 

ระบบไฟฟ้า อยู่ในเขตบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดระยอง ซึ่งการไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาค มีความสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับบ้านพักอาศัยและชุมชน รวมถึงโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ระบบน้ำประปา พื้นที่โครงการและพื้นที่ใกล้เคียงใช้บริการน้ำประปาจาก การประปาส่วนภูมิภาค 

สาขาระยอง ซึ ่งมีปริมาณน้ำเหลือจ่ายเพียงพอต่อความต้องการของประชาชน และสามารถให้บริการกับ

โครงการได้ โดยโครงการได้จัดให้มีถังเก็บน้ำสำรองภายในโครงการ สามารถสำรองน้ำใช้ได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน 

การจัดการขยะ อยู่ในเขตความรับผิดชอบการเก็บขนขยะของเทศบาลเชิงเนินโดยทำหน้าที่รวบรวมและ

เก็บขนขยะมูลฝอยทุกวัน สำหรับโครงการจัดที่พักขยะรวมภายในโครงการรองรับขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ซึ่ง

สามารถเข้าเก็บขนได้อย่างสะดวก จึงสามารถช่วยลดปัญหาเกี่ยวกับเร่ืองขยะตกค้างได้เป็นอย่างดี 

ระบบบำบัดน้ำเสีย พื้นที่โครงการไม่ตั้งอยู่ในเขตให้บริการระบบบำบัดน้ำเสียรวมของเทศบาล ดังนั้น

โครงการได้จัดทำระบบบำบัดน้ำเสียแบบเอเอส (Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 230 

ลูกบาศก์เมตร/วัน สำหรับรองรับน้ำเสียจากห้องน้ำ การอาบ ซักล้าง และการทำครัวของห้องพักอาศัย โดยน้ำเสีย

ที่ผ่านการบำบัดแล้วจะมีค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

ระบบระบายน้ำ พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณถนนสายบ้านหนองมะหาด-บ้านชายกระป้อม มีคลอง

สาธารณะประโยชน์อยู่ด้านข้างโครงการ ซึ่งมีหน้าที่รองรับน้ำทิ้ง โดยโครงการจะระบายน้ำลงสู่ค ลองดังกล่าว

โดยได้รับเอกสารยืนยันการระบายน้ำจากสำนักงานเจ้าท่าภูมิภาค สาขาระยอง 

 สภาพภูมิประเทศของพื้นที่โครงการปัจจุบันเป็นพื้นที่ราบ มีระดับความสูงของพื้นที่ต่ำกว่าระดับถนน

สายบ้านหนองมะหาด - บ้านชายกระป้อม ปัจจุบันมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นที่ว่าง สำหรับพื้นที่โดยรอบมีการ

ใช้ประโยชน์เป็นบ้านพักอาศัย อาคารพาณิชย์ ร้านค้า ร้านอาหาร ห้างสรรพสินค้า และพื้นที่ว่างรอการใช้

ประโยชน์ และมีอาณาเขตติดต่อกับพื้นที่อื่นโดยรอบ ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ พื้นที่ของศูนย์การค้าเซ็นทรัล พลาซา ระยอง ถัดไปเป็นอาคารจอดรถของพื้นที่ของ

ศูนย์การค้าเซ็นทรัล พลาซา ระยอง สูง 3 ชั้น กับ 1 ชั้นใต้ดิน 
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ทิศตะวันออก  ติดกับ พื้นที่ของศูนย์การค้าเซ็นทรัล พลาซา ระยอง เป็นพื้นที่จอดรถจักยานยนต์ถัดไปเป็น

เป็นโครงการเอสเซ็นท์ ระยอง 

ทิศใต้  ติดกับ ที่ดินของบุคคลอ่ืน ถนนภาระจำยอมที่เชื่อมกับถนนสายบ้านหนอง-มะหาด  

บ้านชายกระป้อม 

ทิศตะวันตก ติดกับ ทางเข้าออกศูนย์การค้าเซ็นทรัล พลาซา ระยองที่เชื่อมกับถนนสายบ้านหนอง-มะหาด  

บ้านชายกระป้อม ที่ดินของบุคคลอ่ืน 

 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบ 

ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณใกล้เคียง พบว่าพื้นที่โดยรอบมีการใช้ประโยชน์เป็นบ้านพักอาศัย 

อาคารพาณิชย์ ร้านค้า ร้านอาหาร ห้างสรรพสินค้า และพื้นที่ว่างรอการใช้ประโยชน์  และมีการขยายตัวทาง

เศรษฐกิจและที่อยู่อาศัยอย่างต่อเน่ือง  

  



1 
 

 



2 
 

 



3 
 

 
บทที่ 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ เอสเซ็นท์ ระยอง 2 (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคล

อาคารชุด เอสเซ็นท์ ระยอง 2 ตั้งอยู่ 999 หมู่ 3  ตำบลเชิงเนิน อำเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง 
โดยได้เข้าทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม – เดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 ซึ่งเป็น

ระยะดำเนินการ ของโครงการ สรุปผลการปฏิบัติดังน้ี 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

1.คุณภาพอากาศ 
1.1.ฝุ่นละออง 

 

-ถนนภายใน
พื้นที่โครงการ 
พื้นที่ในโครงการ 

-ความสะอาด 
 
 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 
 

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

  

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) คุณภาพอากาศ 

1. ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดและจัดภูมิทัศน์พื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มี

ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ  

2. นิติบุคคลฯ ให้แม่บ้านระบายอากาศ เปิดหน้าต่างตามชั้นในอาคาร เพื่อให้มีอากาศถ่ายเทเสมอ 

3. นิติบุคคลฯ จัดจ้างบริษัทล้างเคร่ืองปรับอากาศเข้ามาทำความสะอาดทุก 6 เดือน 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

1.2 มลพิษทาง
อากาศ 

1.ถนนภายใน
พื้นที่โครงการ 
พื้นที่ใน
โครงการ 

-ความสะอาด 
 
 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 
 

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

2.พื้นที่สีเขียว
ภายใน
โครงการ 

-ความสะอาด 
 
 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 
 

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.ป้ายและ
สัญลักษณ์ต่างๆ 
อาทิเช่น ป้าย
เลี้ยวซ้าย ป้าน
เลี้ยงขวา ป้าย
หยุด ป้ายทาง
ขึ้น ป้ายทางลง 
ป้ายทางเข้า 
ป้ายทางออก 
ป้ายที่จอดรถ 
จุดติ้ตั้งกระจก
โค้ง ป้ายชะลอ
ความเร็วเป็น
ต้น 

-สภาพดี 
มองเห็นได้
ชัดเจน และไม่
ลบเลือน 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 
 

-เดือนละ 1 คร้ัง
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

4.บ้าน/อาคาร
ใกล้เคียง 

-ความเสียหาย/
ผลกระทบ หรือ
เร่ืองร้องเรียน
จากผู้ได้รับ
ผลกระทบ 

-ติดตั้งกล่องรับ
ความคิดเห็น
บริเวณป้อมยาม 

-สัปดาห์ละ 1 
คร้ังตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) มลพิษทางอาคาร 

1. ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดและจัดภูมิทัศน์พื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มี
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ  

2. นิติบุคคลฯ มีการตรวจสอบป้ายสัญลักษณ์ต่างๆ ภายในโครงการให้มีภาพมองเห็นได้ชัด ไม่ลบ
เลือน หรือแตกหัก ในทุกเดือน 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2. เสียง 
 

-ภายในพื้นที่
โครงการ ได้แก่
ป้ายสัญลักษณ์
ต่างๆ อาทิ เช่น  
ป้ายเลี้ยวซ้าย 
เลี้ยวขวา ป้าย
หยุด ป้ายทางขึ้น 
ทางลง ทางออก 
ที่จอดรถ จุด
ติดตั้งกระจกโค้ง 
ป้ายชะลอ
ความเร็ว เป็นต้น 

-สภาพดี 
มองเห็นได้
ชัดเจน และไม่
ลบเลือน 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-เดือนละ 1 
คร้ังตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) เสียง 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลฯ ตรวจสอบป้ายสัญลักษณ์ต่างๆ ภายในโครงการให้มีภาพมองเห็น

ได้ชัด ไม่ลบเลือน หรือแตกหัก อยู่เสมอ 

 

 

 

  



23 
 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ี
ตรวจ 

พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

3.น้ำใช้ 1.เส้นท่อ
ประปา 

-การแตกร่ัวซึมของ
ท่อประปา 
 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-เดือนละ 1 ครั้ง
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคลอาคาร
ชุด 

2.ถังเก็บ
น้ำใช้ 

-ความสะอาด 
 
 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-ปีละ 2 คร้ัง (6 
เดือน/คร้ัง) ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคลอาคาร
ชุด 

3.วาล์ว
ควบคุม
การจ่ายน้ำ 

-ปิดวาล์วในช่วง 
07.00 – 10.00 น. 
และช่วงเวลา 19.30 
– 21.00 น. 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-ทุกวัน  ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคลอาคาร
ชุด 

    

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) คุณภาพน้ำใช้ 

ทางโครงการมีเจ ้าหน้าที ่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงระบบ ประจำวัน ประจำสัปดาห์         

ประจำเดือน  และทุก 3, 6, 12 เดือน   
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               ปฏิบัติตามข้อกำหนดการใช้น้ำ ระยะดำเนินการ 6 เดือน 

เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
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              ปฏิบัติตามข้อกำหนดการใช้น้ำ ระยะดำเนินการ 6 เดือน 

เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) คุณภาพน้ำใช้ 
ทางโครงการมีเจ้าหน้าที ่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงงานระบบ ประจำวัน ประจำสัปดาห์         

ประจำเดือน  และทุก 3, 6,12 เดือน  และมีแผนทำความสะอาดถังเก็บน้ำ ทุก 6  เดือน 

 
  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ )  คุณภาพน้ำใช้ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ เปิด-ปิดวาล์ว น้ำใช้ ในช่วงเวลาดังกล่าว คือ ในช่วง 07.00 - 10.00 น. และช่วง 19.30 – 

21.00 น. 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

4.สระว่ายน้ำ 
4.1 โครงสร้าง  
สระว่ายน้ำ 

1.พื้นสระว่ายน้ำ -สภาพพร้อม
ใช้งานไม่
ชำรุด 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-สัปดาห์ละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

2.อุปกรณ์ไฟฟ้า
และระบบไฟฟ้า
ส่องสว่างบริเวณ
สระว่ายน้ำ 

-สภาพพร้อม
ใช้งานไม่
ชำรุด 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-สัปดาห์ละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.ระบบไฟฟ้า
ส่องสว่าง 

-สภาพพร้อม
ใช้งานไม่
ชำรุด 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-สัปดาห์ละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

4.2 อุบัติเหตุจาก
การจมน้ำ 

1.ขอบสระและ
ทางเดินรอบสระ
ว่ายน้ำ 

-ไม่มีน้ำขัง -ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-ตลอดเวลาที่
เปิดดำเนินการ
เปิดสระว่ายน้ำ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

2.ป้ายแสดงกฎ
ข้อปฏิบัติสำหรับ
ผู้ใช้สระว่ายน้ำ 

-สภาพดี และ
ไม่ลบเลือน 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-สัปดาห์ละ     
1 คร้ัง ตลอด
ระยะเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.อุปกรณ์ประจำ
สระว่ายน้ำ เช่น
ไม้ช่วยชีวิต    
ห่วงชูชีพ         
โฟมช่วยชีวิต 

-สภาพพร้อม
ใช้งานไม่
ชำรุด 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-สัปดาห์ละ     
1 คร้ัง ตลอด
ระยะเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) สระว่ายน้ำ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความเรียบร้อย และความสมบูรณ์ของโครงสร้างสระว่ายน้ำ ไฟส่องสว่าง 

อุปกรณ์ช่วยชีวิต ป้ายแสดงกฎระเบียบข้อบังคับ ไม่ให้มีการชำรุดเสียหาย หรือลบเลือน ในทุกวัน และประจำ

สัปดาห ์

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

4.3 คุณภาพน้ำ
สระว่ายน้ำ 

1.สระว่ายน้ำ 
บริเวณส่วนลึก 
และส่วนต้ืน
บริเวณ 1 จุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-pH  
-Residual 
Chlorine 

เก็บและ
วิเคราะห์ 
ตัวอย่างด้วยวิธี
มาตรฐาน 

ทุกวัน วันละ 
2 คร้ัง ก่อน
เปิดและปิด 
บริการ และจัด
ให้มีการตรวจ
เพิ่มเติม
ระหว่างวันใน
กรณีที่มีผู้มา
ใช้ 
บริการจำนวน
มาก หรือเป็น
วันที่มี
แสงแดดจัด
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

นิติบุคคล
อาคารชุด 

 

 
 
 
 

2.สระว่ายน้ำ 
บริเวณส่วนลึก
และส่วนต้ืน
บริเวณ 1 จุด 

-Total 
Coliform 
Bacteria 

-เก็บและ
วิเคราะห์
ตัวอย่างด้วยวิธี
มาตรฐาน 

-เดือนละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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 -Fecal 
Coliform 
-คลอรีนที่รวม
กับสารอ่ืน 
(Combined 
Chorine) 
-ค่าความเป็น
ด่าง (Calcium 
Hardness) 
-กรดไซยานู
ริก (Cyanuric 
Acid) 
-คลอร์ด 
(Chloride) 

3.ระบบกรองน้ำ
สระว่ายน้ำ 

 -สภาพดีไม่
ชำรุด 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-สัปดาห์ละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

4.ความสะอาด
ของสระว่ายน้ำ 

-ไม่มีตะกอน 
ตะไคร่น้ำ และ
เศษผง 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-สัปดาห์ละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) สระว่ายน้ำ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจคุณภาพน้ำ วันละ 2 ครั้ง เพื่อให้น้ำอยู่ในค่า pH ที่เหมาะสม และทำความ

สะอาดเคร่ืองกรองน้ำสัปดาห์ละคร้ัง
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) สระว่ายน้ำ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงภายงานระบบ ประจำวัน และประจำสัปดาห์ละ 2-4 

คร้ัง 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

5.น้ำเสีย 
5.1 ประสิทธิภาพ
ของระบบบำบัด
น้ำเสีย 
(1) คุณภาพน้ำทิ้ง
ก่อนการบำบัด 

 

-บ่อปรับสภาพ
น้ำเสีย 

- pH 
-BOD 
-Suspended 
Solids 
-Settle able 
Solids 
-Total 
Dissolved 
Solids 
- Sulfide 
-TKN 
-Fat Oil & 
Grease 
-Total 
Coliform 
Bacteria 
-Fecal 
Coliform 
Bacteria 

-เก็บและ
วิเคราะห์
ตัวอย่างด้วย
วิธีมาตรฐาน
ตามประกาศ
ธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม
เร่ืองกำหนด
มาตรฐาน
ควบคุมการ
ระบายน้ำทิ้ง
จากอาคารบาง
ประเภทและ
บางขนาด 
พ.ศ.2548 

-เดือนละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

 (2) คุณภาพน้ำ
ทิ้งหลังการบำบัด 
 

-บ่อเก็บน้ำผ่าน
การบำบัด 

- pH 
-BOD 
-Suspended 
Solids 
-Settle able 
Solids 
 

-เก็บและ
วิเคราะห์
ตัวอย่างด้วย
วิธีมาตรฐาน
ตามประกาศ
ธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม 

-เดือนละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

  -Total 
Dissolved 
Solids 
- Sulfide 
-TKN 
-Fat Oil & 
Grease 
-Total 
Coliform 
Bacteria 
-Fecal 
Coliform 
Bacteria 

เร่ืองกำหนด
มาตรฐาน
ควบคุมการ
ระบายน้ำทิ้ง
จากอาคารบาง
ประเภทและ
บางขนาด 
พ.ศ.2548 

  

(3) คุณภาพน้ำทิ้ง
ก่อนระบายออก
สู่ภายนอก
โครงการ 
 
 

-บ่อตรวจคุณภาพ
น้ำ 

- pH 
-BOD 
-Suspended 
Solids 
-Settle able 
Solids 
-Total 
Dissolved 
Solids 
- Sulfide 
-TKN 
-Fat Oil & 
Grease 

-เก็บและ
วิเคราะห์
ตัวอย่างด้วย
วิธีมาตรฐาน
ตามประกาศ
ธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม
เร่ืองกำหนด
มาตรฐาน
ควบคุมการ
ระบายน้ำทิ้ง
จากอาคารบาง
ประเภทและ

-เดือนละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ )  ระบบบำบัดน้ำเสีย 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและมีการเก็บข้อมูลตัวอย่าง มาวิเคราะห์ด้วยวิธีมาตรฐานตาม

ประกาศธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด พ.ศ.2548 ประจำเดือน 

  

-Total 
Coliform 
Bacteria 

บางขนาด 
พ.ศ.2548 

  -Fecal 
Coliform 
Bacteria 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ี
ตรวจ 

พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

5.2 การทำงาน
ของระบบบำบัด
น้ำเสีย 
 

-ระบบบำบัด
น้ำเสียของ
โครงการ 

1. ปริมาณการใช้
ไฟฟ้าของระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
2. ปริมาณน้ำใช้
ในทุกกิจกรรม
ของแหล่งกำเนิด
มลพิษ (ลูกบาศก์
เมตร) 
3. ปริมาณน้ำเสีย
ที่เข้าสู่ระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
(ลูกบาศก์เมตร) 
4. การระบายน้ำ
ทิ้งจาก ระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
(ระบาย / ไม่
ระบาย) 
5. ปริมาณ
สารเคมีหรือสาร 
สกัด 
ชีวภาพที่ใช้ (ชื่อ 
/ ปริมาณ) 
(ลิตรหรือ
กิโลกรัม) 
 
 
 

-เก็บสถิติและ
ข้อมูลการ
ทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำ
เสียตาม
กฎกระทรวง
กำหนด
หลักเกณฑ์
วิธีการและแบบ
การเก็บสถิติ
และข้อมูล การ
จัดทำบันทึก
รายละเอียดและ
รายงานสรุปผล
การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำ
เสีย พ.ศ. 2555 
(ตามบนบัญญัติ 
พ.ศ. 2555 ตาม
บนบัญญัติ ใน
มาตรา 80 แห่ง
พระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ. 
2535) 

-เก็บสถิติและ
ข้อมูลการทำงาน
ของระบบบำบัด
น้ำเสียทุกวันและ
บันทึก
รายละเอียดเก็บ
ไว้ภายในพื้นที่
โครงการเป็น
ระยะเวลา 2 ปี 
นับตั้งแต่วันที่มี
การเก็บสถิติและ
ข้อมูลนั้น และ
จัดทำรายงาน
สรุปผลการ
ทำงานของระบบ
การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำ
เสียในแต่ละ
เดือน และยื่น
ผ่านระบบ
อินเตอร์เน็ต 
ภายในวันที่สิบ
ห้าของเดือน
ถัดไป 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ี
ตรวจ 

พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

  6. การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำ
เสีย (ปกติ / 
ผิดปกติ) 
7. การทำงานของ
เคร่ืองสูบน้ำ 
(ปกติ /ผิดปกติ) 
8. การทำงานของ
เคร่ืองเติมอากาศ 
(ปกติ / ผิดปกติ) 
9. การทำงานของ
เคร่ืองกวนผสม
น้ำเสีย (ปกติ / 
ผิดปกติ) 
10. การทำงาน
ของเคร่ืองกวน
ผสมสารเคมี 
(ปกติ / ผิดปกติ) 
11. เคร่ืองสูบ
ตะกอน (ปกติ /
ผิดปกติ) 
12. อื่นๆ (ระบุ) 
(ปกติ/ผิดปกติ) 
 

-เก็บสถิติและ
ข้อมูลการ
ทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำ
เสียตาม
กฎกระทรวง
กำหนด
หลักเกณฑ์
วิธีการและแบบ
การเก็บสถิติ
และข้อมูล การ
จัดทำบันทึก
รายละเอียดและ
รายงานสรุปผล
การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำ
เสีย พ.ศ. 2555 
(ตามบนบัญญัติ 
พ.ศ. 2555 ตาม
บนบัญญัติ ใน
มาตรา 80 แห่ง
พระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ. 
2535) 

เก็บสถิติและ
ข้อมูลการทำงาน
ของระบบบำบัด
น้ำเสียทุกวันและ
บันทึก
รายละเอียดเก็บ
ไว้ภายในพื้นที่
โครงการเป็น
ระยะเวลา 2 ปี 
นับตั้งแต่วันที่มี
การเก็บสถิติและ
ข้อมูลนั้น และ
จัดทำรายงาน
สรุปผลการ
ทำงานของระบบ
การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำ
เสียในแต่ละ
เดือน และยื่น
ผ่านระบบ
อินเตอร์เน็ต 
ภายในวันที่สิบ
ห้าของเดือน
ถัดไป 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ี
ตรวจ 

พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

  13. ปริมาณ
ตะกอนส่วนเกิน
ที่เกิดขึ้นจาก
ระบบบำบัดน้ำ
เสียที่นำไปกำจัด 
(ลูกบาศก์เมตร) 
14. ปัญหาและ
อุปสรรค และ
แนวทางแก้ไข 

-เก็บสถิติและ
ข้อมูลการ
ทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำ
เสียตาม
กฎกระทรวง
กำหนด
หลักเกณฑ์
วิธีการและแบบ
การเก็บสถิติ
และข้อมูล การ
จัดทำบันทึก
รายละเอียดและ
รายงานสรุปผล
การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำ
เสีย พ.ศ. 2555 
(ตามบนบัญญัติ 
พ.ศ. 2555 ตาม
บนบัญญัติ ใน
มาตรา 80 แห่ง
พระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ. 
2535) 

-เก็บสถิติและ
ข้อมูลการทำงาน
ของระบบบำบัด
น้ำเสียทุกวันและ
บันทึก
รายละเอียดเก็บ
ไว้ภายในพื้นที่
โครงการเป็น
ระยะเวลา 2 ปี 
นับตั้งแต่วันที่มี
การเก็บสถิติและ
ข้อมูลนั้น และ
จัดทำรายงาน
สรุปผลการ
ทำงานของระบบ
การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำ
เสียในแต่ละ
เดือน และยื่น
ผ่านระบบ
อินเตอร์เน็ต 
ภายในวันที่สิบ
ห้าของเดือน
ถัดไป 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) ระบบบำบัดน้ำเสีย 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และเก็บข้อมูลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียใน   ทุกวัน 
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ตารางการเก็บข้อมูลบำบัดน้ำเสียประจำเดือนกรกฎาคม - เดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 
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ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

6.การระบายน้ำ 1.บ่อหน่วงน้ำ 
บ่อพักน้ำ ท่อ
ระบายน้ำ และ
รางระบายน้ำ
ภายในโครงการ 

-การสะสม
ของตะกอน
ดินในบ่อพัก 
ท่อระบายน้ำ 
และรางระบาย
น้ำ 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-เดือนละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

2.การทำงานของ
เคร่ืองสูบน้ำ 

-สภาพพร้อม
ใช้งาน 
-อายุการใช้
งาน 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-3 เดือน/คร้ัง 
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) การระบายน้ำทางโครงการ

มีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ การสะสมของตะกอน และซ่อมบำรุงงาน  ประจำเดือน และทุก 3 เดือน  

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

7.ขยะมูลฝอย -พื้นที่โครงการ
ได้แก่ บริเวณ
ที่ตั้งถังมูลฝอย
และห้องพักมูล
ฝอยรวมของ
โครงการ 

-ปริมาณมูล
ฝอยตกค้าง 
-ความสะอาด 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

                                                                                     

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) ขยะมูลฝอย 

1. ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดไม่ให้มีขยะรอบบริเวณโครงการ  

2. จัดให้แม่บ้านดูแลเรื่องการระบายอากาศ เปิดหน้าต่างตามชั้นในอาคาร เพื่อให้มีอากาศถ่ายเทเสมอ 
เพื่อลดกลิ่นไม่พึงประสงค์ที่อาจเกิดจากขยะมูลฝอยลง 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

8.ระบบไฟฟ้า 1.หม้อแปลง
ไฟฟ้า 
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- ป้ายเตือนระวัง
อันตราย 
 
 
-บริเวณโดยรอบ
หม้อแปลงไฟฟ้า 
 

-สภาพดี 
มองเห็นได้
ชัดเจนและไม่
ลบเลือน 
-มีสภาพโล่ง
ไม่มีสิ่งกีด
ขวาง 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่  
 
 
-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
 
-ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
 
 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 

2.อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพร้อม
ใช้งาน 
-อายุการใช้
งาน 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-3 เดือน / คร้ัง 
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) ระบบไฟฟ้า 

1. ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงงานระบบ  ทุก 3 เดือน  

2. ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ ตรวจสอบป้ายเตือน ภายในโครงการให้มีภาพมองเห็นได้ชัด ไม่ลบเลือน 
หรือแตกหัก และไม่มีของวางบริเวณหม้อแปลงอยู่เสมอ 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

9.การอนุรักษ์
พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้า
ส่องสว่าง
ส่วนกลาง 
- ระบบปรับ
อากาศส่วนกลาง 
- เคร่ืองจักร 
อุปกรณ์ต่างๆ 
เช่น ลิฟต์ เคร่ือง
สูบน้ำ เป็นต้น 
 
 
- จุดติดประกาศ
และป้าย
ประชาสัมพันธ์ 

- เคร่ืองหมาย
แสดง
ประสิทธิภาพ
การประหยัด
พลังงานที่ระบุ
มากับอุปกรณ์ 
เคร่ืองใช้ไฟฟ้า 
- อายุการใช้
งานของ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 
 
- สภาพดี
มองเห็นได้
ชัดเจนและไม่
ลบเลือน 

- ตรวจสอบ
ตามชนิดของ
อุปกรณ์ 
- ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 
 
 
 
 
 

-เดือนละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 



124 
 
 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) การอนุรักษ์พลังงาน 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงงานระบบ  ประจำเดือน  

 
 
 
 
 
 

 

 

  

  
 
 
 
 
 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 
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10.ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

1.อุปกรณ์ใน
ระบบป้องกัน 
และสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย 

-สภาพร้อมใช้
งาน 

-ตรวจสอบตาม
ชนิดอุปกรณ์ 

-3 เดือน / คร้ัง 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

2.ระบบจ่ายไฟ
สำรอง 

-มีแบตเตอรี่
สำรองอยู่
ตลอดเวลา และมี
สภาพพร้อมใช้
งาน 

-ทดสอบ
อุปกรณ์ 

-3 เดือน / คร้ัง 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

3.ป้าย และ
เคร่ืองหมาย
แสดงการหนี
ไฟ และแผนผัง
เส้นทางการหนี
ไฟ 

-สภาพดีมองเห็น
ได้ชัดเจนและไม่
ลบเลือน 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 
 
 

-3 เดือน / คร้ัง 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

4.อุปกรณ์
ดับเพลิง 
-หัวรับน้ำ
ดับเพลิง 
-สายฉีดน้ำ
ดับเพลิงและตู้
เก็บสายฉีด 
(FHC) 
-เคร่ืองสูบน้ำ
ดับเพลิง 
 

-สภาพพร้อมใช้
งาน 
-เข้าถึงได้สะดวก 
 
-สถาพพร้อมใช้
งาน 
-เข้าถึงได้สะดวก 
 
-สภาพพร้อมใช้
งาน 
 
-สภาพพร้อมใช้
งาน 

 -ตรวจสอบโดย   
เจ้าหน้าที่ 
 
 
 -ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 
 
 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

 
-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-3 เดือน / คร้ัง 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 
 
-เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
 
-เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
 
 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 
 
 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 
 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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-หัวกระจายน้ำ
ดับเพลิง
อัตโนมัติ 
 
-ถังเก็บน้ำ
ดับเพลิง 
 
-ลิฟต์ดับเพลิง 
 

 
 
-สภาพพร้อมใช้
งาน 
 
-สภาพพร้อมใช้
งาน 
-เข้าถึงได้สะดวก 

 
 
-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 
 
-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
 
-เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
-เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
 

 
 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 
 
-นิติบุคคล
อาคารชุด 

5.บันไดหนีไฟ 
เส้นทางในการ
หนีไฟ และจุด
รวมคน
เบื้องต้น 

-สภาพพร้อมใช้
งาน 
-ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจอุปกรณ์ดับเพลิง ระบบจ่ายไฟสำรอง และอุปกรณ์เตือนภัยให้อยู่ในสภาพ

พร้อมใช้งานเสมอ  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

11.ระบบระบาย
อากาศ 

1.ช่องระบาย
อากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่าง 
และประตู 

-ไม่มีวัตถุ
หรือสิ่งกีด
ขวาง 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-เดือนละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) ระบบระบายอากาศ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงงานระบบ  ประจำเดือน 

ดัชนผีลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

12.การจราจร - พื้นที่โครงการ 
1.ป้ายและ
เคร่ืองหมาย
การจราจรภายใน
โครงการและ
บริเวณทางเข้า - 
ออก โครงการ 

-สภาพดี 
มองเห็นได้
ชัดเจน ไม่ลบ
เลือน 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

- 3 เดือน / คร้ัง 
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

2.ถนนภายใน
โครงการและ
บริเวณทางเข้า -
ออก โครงการ 

-สภาพความ
คล่องตัวใน
การเดินรถ 
บริเวณทางเข้า 
- ออก 
โครงการ 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

2.พัดลมระบาย
อากาศ 

-สภาพ
พร้อมใช้
งาน 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-เดือนละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) การจราจร 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ สภาพความคล่องตัวในการเดินรถบริเวณทางเข้า – ออก 

และป้ายสัญลักษณ์ ตลอดระยะเวลาการเปิดดำเนินการ 

 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

13.อาชีวอนามัย
และความ
ปลอดภัย 

1.กรณีที่ภายใน
โครงการมีการ
ปรับปรุง /
ซ่อมแซม เช่น 
การทาสีภายนอก
อาคาร การซ่อม
บำรุงผิวจราจร 
การขุดลอกท่อ
ระบายน้ำ เป็นต้น  

-ติดตั้งป้าย
เตือนให้ระวัง
บริเวณที่
ปรับปรุง /
ซ่อมแซม 
-ไม่มีสิ่งกีด
ขวาง 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

2.ระบบกล้อง  
วงจรปิด 

-สภาพพร้อม
ใช้งาน 

-ตรวจสอบ
โดยเจ้าหน้าที่ 

-เดือนละ 1 
คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) อาชีวอนามัยและความ

ปลอดภัย 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงงานระบบ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

เพื่ออำนวยความสะดวกและความปลอดภัยภายในโครงการ 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

14.ทัศนียภาพ  -ผู้พักอาศัย
ข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

-เร่ืองร้องเรียน
จากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ 

-ติดตาม
ประเมินจาก
ส่วนรับเร่ือง
ร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 
หากพบว่ามีข้อ

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

นิติบุคคล
อาคารชุด 
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ร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหา
ทันที 

  

  
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) ทัศนียภาพ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจทัศนียภาพให้สวยงาม และไม่สร้างผลกระทบต่อผู้อ่ืนตลอดการ

ให้บริการอยู่เสมอ 

ดัชนี
ผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

15.การบดบัง
แสงแดดและ
ทิศทางลม 

-ผู้พักอาศัย
ข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

-เร่ืองร้องเรียน
จากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ 

-ติดตาม
ประเมินจาก
ส่วนรับเร่ือง

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลาการ
ก่อสร้างและ

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) การบดบัง

แสงแดดและทิศทางลม  

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจการบดบังแสงและทิศทางลม เพื่อไม่สร้างผลกระทบต่อผู้อ่ืนตลอดการให้บริการ 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

16.การบดบัง
คลื่นวิทยุ /
โทรทัศน์ 

-ผู้พักอาศัย
ข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

-เร่ืองร้องเรียน
จากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ 

-ติดตาม
ประเมินจาก
ส่วนรับเร่ือง
ร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 
หากพบว่ามีข้อ
ร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหา
ทันที 

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ
ภายใน 1 ปี 
นับตั้งแต่วันที่
จดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคาร
ชุด แล้วเสร็จ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

ร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 
หากพบว่ามีข้อ
ร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหา
ทันที 

เปิดดำเนินการ
โดยความ
รับผิดชอบจะ
สิ้นสุดภายใน 
1 ปี นับตั้งแต่
วันที่จด
ทะเบียน นิติ
บุคคลอาคาร
ชุด แล้วเสร็จ 



133 
 
 

  
 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) การบดบังคลื่นวิทยุ /

โทรทัศน์ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจการบดบังคลื่นวิทยุ หรือโทรทัศน์ เพื่อไม่สร้างผลกระทบต่อผู้อ่ืนตลอด

การให้บริการ 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

17. คุณภาพชีวิต
และความพึง
พอใจของผู้พัก
อาศัยข้างเคียง
และการรับเร่ือง
ร้องเรียน 

1.ผู้พักอาศัยและ
พนักงานใน
โครงการ 

-ประเมิน
เร่ืองราวร้อง
ทุกข์ 
ข้อเสนอแนะ 
และข้อคิดเห็น
ของผู้พักอาศัย
และพนักงาน
ภายใน
โครงการ 

-ติดตาม
ประเมินจาก
ส่วนรับเร่ือง
ร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 
หากพบว่ามีข้อ
ร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหา
ทันที 

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 

2.ผู้พักอาศัย
ใกล้เคียง 

-ประเมิน
เร่ืองราวร้อง
ทุกข์ 
ข้อเสนอแนะ 
และข้อคิดเห็น

-ติดตาม
ประเมินจาก
ส่วนรับเร่ือง
ร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 

-ทุกวันตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) การรับเร่ืองร้องเรียน 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจการรับเร่ืองร้องเรียน ข้อคิดเห็นของผู้พักอาศัย เพื่อไม่สร้างผลกระทบต่อ

ผู้อ่ืนตลอดการให้บริการ 

ของผู้พักอาศัย
และพนักงาน
ภายใน
โครงการ 

หากพบว่ามีข้อ
ร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหา
ทันที 

  

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

18. ศึกษาสภาพ
เศรษฐกิจสังคม
และความคิดเห็น
ของประชาชน 
กรณีท่ีมีการ
เปลี่ยนแปลง
ภายหลังเปิด
ดำเนินการ 

-การสำรวจสภาพ
เศรษฐกิจ สังคม
และความคิดเห็น
ของประชาชน 
ผู้นำชุมชนสถาน
ประกอบการและ
หน่วยงานที่
เกี่ยวข้องทุกคร้ัง
ทั้งในแง่
ภาวะการ

-สำรวจสภาพ
เศรษฐกิจและ
สังคม และ
ความคิดเห็น
ของประชาชน 
สถาน
ประกอบการ
และหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้อง 
ตลอดจนความ

-ใช้วิธีการและ
การสุ่ม
ตัวอย่างตาม
หลักวิชาการ
และหลักสถิติ
พร้อมแสดง
ภาพตำแหน่ง
การสำรวจ 

-ทุกคร้ังก่อนที่
มีการ
เปลี่ยนแปลง
โครงการ
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) ศึกษาสภาพ

เศรษฐกิจและสังคม กรณีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ 

 ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ศึกษาสภาพเศรษฐกิจและสังคม กรณีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด

ดำเนินการ 

เปลี่ยนแปลง
ปัญหาและความ
เดือดร้อน 
ตลอดจนความ
ต้องการ รวมทั้ง
ผลกระทบจาก
โครงการในพื้นที่
บริเวณฯบ้าน/
อาคารระยะ
ประชิดบ้าน/
อาคารในพื้นที่
โดยรอบ และ
พื้นที่อ่อนไหว
และพื้นที่สำคัญ
ต่างๆในรัศมี 1 
กิโลเมตร ก่อนที่
มีการ
เปลี่ยนแปลง
โครงการตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

ต้องการ 
รวมทั้ง
ผลกระทบจาก
โครงการใน
พื้นที่บริเวณฯ
บ้าน/อาคาร
ระยะประชิด
บ้าน/อาคารใน
พื้นที่โดยรอบ 
และพื้นที่
อ่อนไหวและ
พื้นที่สำคัญ
ต่างๆในรัศมี 1 
กิโลเมตร 
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ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณท่ีตรวจ พารามิเตอร์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

19. ศึกษาการมี
ส่วนร่วมของ
ประชาชนกรณีท่ี
มีการ
เปลี่ยนแปลง
ภายหลังเปิด
ดำเนินการ 

-สำรวจด้านการมี
ส่วนร่วมของ
ประชาชนทุกครั้ง
ให้ครอบคลุมทุก
กลุ่มผู้ที่มีส่วนได้
เสียจากโครงการ
ในพื้นที่โครงการ 
พื้นที่บริเวณบ้าน/
อาคารระยะประชิด
บ้าน/อาคารใน
พื้นที่โดยรอบ และ
พื้นที่อ่อนไหวและ
พื้นที่สำคัญต่างๆ
ก่อนที่มีการ
เปลี่ยนแปลง
โครงการตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ โดย
วิธีการให้เป็นไป
ตามแนวทางของ
สำนักงานนโยบาย
และแผน
ทรัพยากรธรรมชา
ติและสิ่งแวดล้อม
(สผ.) และตาม
หลักวิชาการ  

-สำรวจด้าน
การมีส่วน
ร่วมของ
ประชาชน
ทุกคร้ังให้
ครอบคลุม
ทุกกลุ่มผู้ที่มี
ส่วนได้เสีย
จากโครงการ
ในพื้นที่
โครงการ 
พื้นที่บริเวณ
บ้าน/อาคาร
ระยะประชิด
บ้าน/อาคาร
ในพื้นที่
โดยรอบ 
และพื้นที่
อ่อนไหว
และพื้นที่
สำคัญต่างๆ
ในรัศมี 1 
กิโลเมตร 

-ใช้วิธีการและ
การสุ่ม
ตัวอย่างตาม
หลักวิชาการ
และหลักสถิติ
พร้อมแสดง
ภาพตำแหน่ง
การสำรวจ 

-ทุกคร้ังก่อนที่
มีการ
เปลี่ยนแปลง
โครงการ
ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

-นิติบุคคล
อาคารชุด 
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 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) ศึกษาการมีส่วน

ร่วมของประชาชนกรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงภายหลังเปิดดำเนินการ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ศึกษาการมีส่วนร่วมของประชาชนกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงภายหลังเปิดดำเนินการ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารและสิ่งอ้างอิง 
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เอกสารและสิ่งอ้างอิง 

บริษัท ไท-ไท วิศวกร จำกัด รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด ESCENT 

RAYONG 2 

 กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม.2548.กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด 

 

 

 

 


